
江阴市军队离退休干部服务中心改造工程清单编制说明

1、 工程概况：
　　江阴市军队离退休干部服务中心改造工程主要改造内容为：一、拆除修缮工程：1、原办公楼二至四层趟走道地胶、踢脚线更换，四层会议室地板更换，门窗及幕墙维修、更换，增设窗纱、窗帘，外墙涂料出新，局部防水改造，落水管更换，增设木质装饰柜等。2、增设膜结构车棚。3、办公楼东侧活动室1原瓦屋面防水改造、落水管更换等。3、办公楼北侧原自行车棚钢架油漆出新。地沟盖板更换为不锈钢盖板，增设彩钢夹心板隔墙及门窗，增设石材地面等。4、东北角洗动室2增设PVC地胶，加设不锈钢防盗窗及窗帘等。5、东南角活动室3增设成品铝合金雨篷，增设不锈钢门及门套，局部屋面防水改造，落水管更换，外墙涂料出新，增设PVC地胶楼面等。6、西南角活动室4局部屋面防水改造。7、门卫屋面防水改造，、门球场钢架没漆出新。8、食堂天棚改造为铝板天棚，屋面改造，落水管更换。9、浴室原楼梯拆除、新建钢楼梯，原屋面改造，增设钢筋砼阳台屋面，落水管更换。二、安装工程主要内容：1、卫生设施及饮水设备安装。2、会议室照明及增加投影设备。3、东北角活动室二层增加投影及音箱话筒等。4、门卫、食堂照明安装。具体详见设计施工图及工程量清单。
2、 编制范围：
     本次编制范围为本项目施工图内容及现场具体情况。详见设计施工图及工程量清单。
三、编制依据：
1、江阴市军队离退休干部服务中心改造工程招标文件。
　　2、建设单位提供的江阴市军队离休干部服务中心改造工程施工图。
　　3、《建设工程工程量清单计价规范》GB50500-2013、《通用安装工程工程量计算规范》（GB50856-2013）、《房屋建筑与装饰工程工程量计算规范》（GB50854-2013）。
4、《江苏省安装工程计价定额》（2014）、《江苏省建筑与装饰工程计价定额》（2014）、《江苏省修缮建筑定额》（2009）。
　　5、《江苏省建设工程费用定额》（2014）营改增后调整及其他相关文件。
6、江阴市建设局颁发的相关造价文件。
　　7、本工程按锡建建市【2019】7号文有关增值税计价政策进行调整。
　　8、本工程按锡建建市【2018】17号文计算扬尘污染防治增加费。
9、施工规范按照现行的施工规范和操作规程。
　　10、本工程量清单是依据《建设工程工程量清单计价规范》（GB50845-2013）、《通用安装工程工程量计算规范》（GB50856-2013）中规定的有关工程量计算规则及工程内容编制的,该规范清单“工程内容”中列举了分项工程计量范围内完成本分项工程应有工作内容，凡说明了的工作内容均应包括在报价范围中内。
　　11、本工程量清单应与招标文件、投标须知、现场情况、工程规范、清单计价规范及相关文件等一起使用。
四、工程类别：
五、工程质量要求：合格
六、工期要求： 60天
	序号
	一
	二
	三
	四

	费用名称
	现场安全文明施工费
	按质论价费

	规费
	税金

	
	基本费
	省级标化增加费:一星级
	扬尘污染防治增加费
	
	社会保险费
	住房公积金
	环境保护税
	

	计算基础
	分部分项工程+单价措施项目费-除税工程设备费
	分部分项工程+单价措施项目费-除税工程设备费
	分部分项工程费+措施项目费+其他项目费-除税工程设备费
	分部分项工程费+措施项目费+其他项目费+规费-除税甲供材和甲供设备费/1.01

	土建修缮工程
	1.5%
	0%
	0.21%
	-
	3.8%
	0.67%
	－
	9%

	安装工程
	1.5%
	0%
	0.21%
	-
	2.4%
	0.42%
	-
	9%


七、不可竞争费：现场安全文明施工费、规费、税金为不可竞争费，取费标准如下表：

注：从2019年1月1日起， “环境保护税”由各类建设工程的建设方（含代建方）向税务机关缴纳。据此规定，建设工程计价中不再计列“环境保护税”。
8、 其他说明： 
    （一）、土建修缮工程
　　1、本工程施工时需保证相关人员车辆的安全通行，保证临近建筑及非改造区域原有管线、装饰及设施等不受破坏，并做好相应保护措施，如有损坏，施工单位必须原样恢复，费用自行承担。所有施工干扰情况所增加的费用、施工现场安全围护费以及可能发生的材料二次搬运费及交叉、衔接施工增加等费用，由投标人在报价中综合考虑，结算不作调整。
2、本工程中所有砼均为商品砼，所有砂浆均为成品砂浆，不锈钢均采用304。
　　3、公共及协调费用（如交通、路政、市容、环保、噪音、排污、治安等费用以及因施工原因引起的相关部门应交纳费用）由投标人自行调研作为单项费用计入相关措施项目费中，结算时不作调整。
　　4、本工程为拆除改造项目，投标必须踏勘现场，包括原地面地砖、墙砖等所有块料面层及基层、所有砖墙砌体、隔墙等、所有门窗拆除、拆墙开门洞、各类天棚、涂料及原各类柜、台、附墙字牌等、卫生洁具及各类管线、管道等所有拆除，应结合工程量清单、招标图纸及施工过程中完成本次改造可能发生的零星项目等，报价时按项计算，结算时不调整。
　　5、对招标人所列的措施项目，投标人可根据工程实际与施工组织设计进行增补，但不应更改招标人已列措施项目。结算时，除工程变更引起的施工方案改变并得利到甲方与监理方审核通过的以外，承包人不得以招标时工程措施项目清单缺项为由要求新增措施项目，措施项目除说明可调整外结算时不调整。
6、未说明的其它情况详见工程量清单特征描述、设计施工图及相关图集。
7、投标人必须做到文明施工，施工中做好满足相关职能部门要求的安全围护围挡，由此而发　　　　　生的费用，应考虑充分考虑该费用并计入综合单价或措施项目中，否则视为让利。
8、本工程中脚手架费用，投标人应针对工程实际情况结合自身施工组织设计自行考虑报价，清单措施项目以项为单位的结算时不调整。
9、本工程中垂直运输费，投标人应针对工程实际情况结合自身施工组织设计自行考虑报价，清单措施项目以项为单位的结算时不调整。
10、投标单位必须自行踏勘现场，在投标报价时综合考虑施工现场各种复杂因素。　
（二）安装工程
1、给排水按图计入本次报价中。
2、电气按图计入本次报价中，改造涉及增加零星管线由投标单位踏勘现场，在投标报价时综合考虑，结算时不作调整。
3、所有打孔、封堵费用考虑在相应子目的综合单价中，结算时不调整。
九、暂估价明细表（投标单位报价时不得变动让利）
1、暂列金额明细表：江阴市军队离退休干部服务中心改造工程
	工程名称：江阴市军队离退休干部服务中心改造工程

	序号
	项目名称
	计量单位
	暂定金额（元）
	备注

	1
	工程量清单中工程量偏差和设计变更
	项
	
	

	2
	政策性调整和材料价格风险
	项
	
	

	3
	预留金
	元
	50000
	其它房屋土建维修工程


十、主要设备材料参考品牌详见下表，实际使用的品牌不得低于参考品牌：
	 序号
	材料或设备名称
	规格型号、技术参数等
	推荐品牌（施工时三选一进行使用）

	一
	装修

	1
	墙地砖
	800*800*10Ａ级、600*600*10Ａ级、300*600*10Ａ级
	长安、艾里斯顿、乐百惠

	2
	石膏板
	1200*3000*9.5
	龙牌、泰山、可耐福

	3
	阻燃多层板
	阻燃Ｂ1级
	福牌、千山、地球

	4
	门锁
	
	坚朗、立兴、合和、固特

	5
	木门
	
	卓建木业、源木至家、莫干山

	6
	PVC地胶
	
	欧宝、诺拉、洁弗乐、意莱源

	7
	轻钢龙骨
	
	龙泰、荣翔、鼎旺

	8
	涂料
	
	多乐士、立邦、华润

	二
	安装
	
	

	1
	卫生洁具
	
	惠达、箭牌、浪鲸

	2
	灯具
	
	欧普、雷士、飞利浦

	3
	PPR给水管、UPVC塑料排水管
	
	联塑、公元、中财


十一、凡是没有明确说明但可以推断而又是整个工程施工时时不可缺少或必需的配套施工程序也应包括在施工合同中，报价时充分考虑，由中标单位完成并承担费用。
十二、工程信息明细：
	[bookmark: _GoBack]项目编号：  (Z)JYSZH20250516402178

	工程名称：江阴市军队离退休干部服务中心改造工程

	建设单位：江阴市军队离退休干部服务中心

	单位工程明细：

	编号
	单位工程名称
	

	001
	办公楼土建修缮
	按【土建修缮工程】

	002
	其它房屋土建修缮
	按【土建修缮工程】

	003
	安装工程
	按【安装工程】



中嘉工程管理咨询（江苏）有限公司
2025年5月18日
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