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1. 工程量清单封面扫描件



1. 工程量清单总说明

寿山社区南苑六村外墙、围墙改造项目

工程量清单编制说明

一. 工程概况：

本项目位于江阴市城东街道寿山社区，主要对南苑二村～七村外墙改造，包括土建及配

套修缮等工程，主要情况如下：

寿山社区南苑六村外墙、围墙改造项目，主要对南苑二村～七村外墙改造，涉及外立面

保温、砼线条、外墙装饰面的翻修、围墙维修及以上施工内容配套的拆除、垃圾清运等内容。

二. 招标范围：

拟建《寿山社区南苑六村外墙、围墙改造项目》工程量清单中的所有工程

三. 编制依据：

1、本项目招标文件；

2、由建设单位提供的南苑六期原建筑图纸结合现场踏勘情况；

3、清单依据：

（1）《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500-2013）；

（2）《房屋建筑与装饰工程工程量计算规范》（GB50854-2013）；

（3）《市政工程工程量计算规范》（GB50857-2013）。

4、取费定额：

《江苏省建设工程费用定额》（2014 版）营改增后调整、其他相关文件及甲方要求

及江阴市建设局颁发的相关造价文件。

5、政策性文件：

（1）本工程按锡建建市【2019】7 号文有关增值税计价政策进行调整；

（2）本工程按锡建建市【2018】17 号文计算扬尘污染防治增加费；

6、材料费：材料价格按 2026 年 06 期无锡市建设工程造价信息除税指导价，无指导价的按

编标时同期市场询价计入，投标人报价时自考虑报价；

7、人工费：执行《江苏省住房城乡建设厅关于发布建设工程人工工资指导价的通知》苏建函

价[2026]27 号；

8、施工规范按照现行的施工规范和操作规程；

9、本工程量清单应与招标文件、投标须知、工程规范、清单计价规范及相关文件等一起使用。

四. 工程类别：土建工程，按三类工程标准执行

五. 工程质量要求：合格

六. 工期要求： 50 天



七.不可竞争费：现场安全文明施工费、规费、税金为不可竞争费，取费标准如下表：

注 1：安全文明施工费的基本费、标化工地增加费和扬尘污染防治增加费、按质论价费按有关文件考评后

给予结算，招标时作为不可竞争费计入报价。注 2：本工程按一般计税法计算。

八. 其他说明：

1、本工程施工过程中外墙窗等部位需进行保护，费用计入相应涂料清单报价中，投标单位

综合考虑报价；

2、本工程外墙脚手架使用落地式双排承插型盘扣式脚手架搭设、含立面防尘网布置；

3、本工程拆除及修缮工程量是根据现场情况暂估而得，具体根据实际施工情况，经建设单

位、监理及审计单位现场确认，按需修补、按实结算；

4、施工场地及弃土区必须采取扬尘污染防治措施及抛洒滴漏防治措施，必须符合江苏省及

江阴市的有关规定，由此产生的费用各投标单位综合考虑计入相应的投标报价；

5、未明确的做法，标底内已按照常规做法计入，投标单位自行考虑报价；

6、本工程混凝土采用商品混凝土，混凝土中需要的添加剂、泵送费、布管费、二次搬运费

由施工单位自行考虑，且根据规范要求对混凝土的性能要求进行报价，计入投标报价中，

结算不予调整，砂浆考虑预拌砂浆；

7、本工程可能发生的材料二次搬运费及交叉、垃圾处置、衔接施工等增加的费用，投标人

自行踏勘现场并在报价中考虑，结算时综合单价不予调整；

8、本工程工程量清单是根据改造意向结合现场勘察计算；

9、施工临时护栏的搭建、维护及拆除，需符合锡建质安（2020）24号文《关于落实建筑工

地围挡提升工作的通知》的规定，清单内不另行单列，施工单位需按照建设单位要求施工

到位；

序号 一 二 三 四

费用名称

现场安全文明施工费 按质论价 规费

税金

基本费
省级标化

增加费

扬尘污染

防治增加

费

按质论价
社会保

险费

住房公

积金

环境保

护税

计算基础
分部分项合计+单价措施项目合计-除税工程

设备费

分部分项工程费+措施项

目费+其他项目费-除税工

程设备费

分部分项工程

费+措施项目

费+其他项目

费+规费+税金

-除税甲供材

料和甲供设备

费/1.01

土建修缮 1.5% / 0.21% / 3.8% 0.67% / 9%



10、外墙水包砂涂料按建设单位具体要求，报价中综合考虑；施工前应该向建设单位提供

样品或样板，经建设单位看样确认后方可施工，投标方应综合考虑以上各种因素，计入综

合单价报价中，结算时综合单价不予调整；

11、本工程在改造施工时，注意保护改造范围外结构，注意不得破坏现有建、构筑物，不

得扰动其基础等，并将相应费用考虑在投标报价中，如施工破坏现有建、构筑物，施工方

应自行将其恢复原状，费用不另行计算；

12、投标人在报价时应结合自身单位的具体情况，充分考虑各自实际的施工组织设计、施

工方案及技术措施，据实报价，一旦中标，结算不予另计。若建设单位实际要求发生重大

变更导致施工方案变化，结算时仅增加实际方案与投标方案不一致引起的费用差额；

13、施工现场因施工增加的建筑垃圾由投标单位清理出场，费用综合在报价中，结算不予

调整；

14、关于现场建筑垃圾的清运和处理费用：现场不设置建筑垃圾堆场，需要及时清运各单

位垃圾。因环保政策因素影响造成的目前该项费用的成本增加请施工单位充分考虑，无论

政策如何调整，该项内容涉及到的费用均不再做调整增加，并服从发包人管理。

15、出现特征描述不全面的情况的补充说明：

1）招标人的本意是完成该子目项工作内容的全部，当特征描述与施工图纸中相对应的内

容、节点或详图、技术参数表出现表达不一致未能描述清楚和全面，或出现文字瑕疵错误

的情况时，或出现特征描述中前后表达不一致时，本特征项的综合标底价是按照图纸内容、

节点或详图及技术参数表编制的。投标人应在投标规定的提疑时间内提出疑问，招标人确

认后及时修正，不管投标人是否提疑、招标人是否修正，这并不代表投标人可以以此申请

该子目的补充签证及增加费用；

2）如招标人在子目中编制的应完成该项子目工作的综合单价（招标控制价）明显低于成

本价的，投标人应在投标规定的提疑时间内提出疑问，招标人应确认后及时修正。若投标

人未按时提出视为投标人的让利，不得作为投标人提出索赔或要求调价的理由，并不可以

以此签证及增加费用；

3）投标人不得因上述原因，拒绝此项子目工作的施工内容，因拒绝造成该子目内容未施

工，而由其它单位施工完成而发生的费用，将由投标人承担，并在结算中予以扣除。

九. 主要材料品牌参考表：无

十. 暂估价明细表（投标单位报价时不得变动让利）：

1、暂列金额明细表：

001 南苑二村～七村外墙、围墙改造工程

序号 项目名称 计量单位 暂定金额（元） 备注

1 工程量清单中工程量偏差和设计变更 项



2 政策性调整和材料价格风险 项

3 预留金 项 40000.00

合计 40000.00

2、专业工程暂估价明细表：无

十一. 工程信息明细：

项目编号：001

工程名称：寿山社区南苑六村外墙、围墙改造项目

建设单位：江阴市城东街道寿山社区居民委员会

单位工程明细：

编号 单位工程名称 不可竞争费用

001 南苑二村～七村外墙、围墙改造工程 按【修缮工程】执行

江苏金诺建设咨询管理有限公司

2026 年 7 月 16 日



1. 001

1. 分部分项工程和单价措施项目清单与计价表

分部分项工程和单价措施项目清单与计价表

工程名称：南苑二村～七村外墙、围墙改造工程(001)

序号 项目编码 项目名称 项目特征描述 计量
单位 工程量

金  额(元)

综合单价 合价
其中

暂估价

1 011604002001 立面抹灰层拆除

1、拆除部位：外墙
2、铲除部位的截面尺寸
：铲除改造范围墙面真石
漆或涂料饰面面层、腻子
层、抹灰、保温层及墙面
附属物等拆除至基层墙体
，满足后续改造要求为准
，未拆除部位做保护，拆
除及保留段衔接部位做收
头处理，投标单位综合考
虑报价
3、厚度：具体规格根据
现场实际情况，投标单位
踏勘现场后综合考虑报价
4、外运：垃圾清理外运
，包括场内人工短驳，运
距及堆场由投标单位综合
考虑，含特种垃圾处置费
，因政策性原因引发的垃
圾堆放、处理增加费用由
投标单位自行承担

m2 672.27

2 011604002002 立面抹灰层拆除

1、拆除部位：外墙
2、铲除部位的截面尺寸
：铲除改造范围墙面表皮
脱落的真石漆或涂料饰面
面层，满足后续改造要求
为准，未拆除部位做保护
，拆除及保留段衔接部位
做收头处理，投标单位综
合考虑报价
3、厚度：具体规格根据
现场实际情况，投标单位
踏勘现场后综合考虑报价
4、外运：垃圾清理外运
，包括场内人工短驳，运
距及堆场由投标单位综合
考虑，含特种垃圾处置费
，因政策性原因引发的垃
圾堆放、处理增加费用由
投标单位自行承担

m2 500

3 011001003001 保温隔热墙面

1、保温隔热部位：外墙
2、保温隔热面层材料品
种、规格、性能：5厚聚
合物抗裂砂浆
3、保温隔热材料品种、
规格及厚度：40厚膨胀玻
化微珠保温板
4、增强网及抗裂防水砂
浆种类：刷界面剂一道
(随刷随抹底灰),5厚聚合
物砂浆压入0.9厚镀锌钢
丝网,网孔12X12,镀锌钢
丝网用中6专用塑料胀管
锚固@500x500.

m2 672.27

4 011201001001 墙面一般抹灰
1、砂浆厚度、配合比
：15厚1:3水泥砂浆找平
(掺5%避水剂)

m2 672.27

5 011201001002 墙面一般抹灰 1、砂浆厚度、配合比
：10厚1:2水泥砂浆粉面 m2 672.27



序号 项目编码 项目名称 项目特征描述 计量
单位 工程量

金  额(元)

综合单价 合价
其中

暂估价

6 011406001001 抹灰面油漆

1、油漆品种、刷漆遍数
：滚涂抗碱封闭底漆1道
，喷涂真石漆2道，具体
颜色布置由建设单位确认
，外墙涂料施工时需满足
图集05J909-IL10外墙涂
料构造做法要求及图纸设
计，投标单位综合考虑报
价

m2 1172.27

7 01B001 外檐砼线条维修改
造

1、外墙及砼线条空鼓、
开裂部位拆除
2、表面三遍腻子两遍涂
料

m2 395

8 011206002001 块料零星项目
1、原脱落面层铲除及修
补平整
2、脱落部位墙面砖粘贴

m2 384

9 010101003001 挖沟槽土方 1、挖土深度：2m以内
2、弃土运距：现场堆土 m3 150

10 010103001001 回填方
1、填方材料品种：素土
2、填方来源、运距：基
槽边取土

m3 135.28

11 011601001001 砖砌体拆除 1、砌体名称：围墙拆除 m3 18.24

12 010401001001 砖基础
1、砖品种、规格、强度
等级：240标准砖
2、砂浆强度等级：M10

m3 8.4

13 010401003001 实心砖墙

1、砖品种、规格、强度
等级：240标准砖
2、墙体类型：围墙
3、砂浆强度等级、配合
比：M7.5

m3 14.4

14 010501001001 垫层 1、混凝土种类：预拌砼
2、混凝土强度等级：C20 m3 4

15 010501002001 带形基础 1、混凝土种类：预拌砼
2、混凝土强度等级：C25 m3 6

16 010503004001 圈梁 1、混凝土种类：预拌砼
2、混凝土强度等级：c25 m3 1.2

17 010502002001 构造柱 1、混凝土种类：预拌砼
2、混凝土强度等级：C25 m3 1.04

18 010515001001 现浇构件钢筋 1、钢筋种类、规格：综
合考虑 t 3.3

19 011406001002 抹灰面油漆 1、油漆品种、刷漆遍数
：三遍腻子两遍涂料 m2 120

20 011503001001 金属扶手、栏杆、
栏板

1、栏杆材料种类、规格
：围墙铁艺栏杆
，H=1400mm
2、含预埋连接件,含运输
、安装、配套辅材及必要
安装措施等一切费用,运
距由投标单位自行考虑

m 50

21 01B002 管线、路灯迁移、
恢复

1、围墙监控及管线、路
灯迁移及恢复 项 1

分部分项合计

1 011701002001 外脚手架

1、搭设高度：详见图纸
与现场实际
2、脚手架材质：脚手架
使用落地式双排承插型盘
扣式脚手架搭设、含立面
防尘网布置，满足外立面
施工要求为准

m2 1000



序号 项目编码 项目名称 项目特征描述 计量
单位 工程量

金  额(元)

综合单价 合价
其中

暂估价

2 011701008001 外装饰吊篮

1、升降方式及启动装置
：自行考虑
2、搭设高度及吊篮型号
：高度详见图纸与现场实
际；吊篮型号自行考虑

m2 924.14

3 01B003 曲臂式登高车 1、机械型号综合考虑
2、包含机械进出场费 台班 50

4 011703001001 垂直运输
1、建筑物建筑类型及结
构形式：投标单位综合考
虑报价

项 1

5 011811001001 混凝土垫层 m2 10

6 011811002001 混凝土基础 1、基础类型：条形基础 m2 25

7 011702008001 圈梁 1、复合木模板 m2 12

8 011702003001 构造柱 1、复合木模板 m2 5.72

单价措施合计

合计



2. 总价措施项目清单与计价表

总价措施项目清单与计价表

工程名称：南苑二村～七村外墙、围墙改造工程(001)

序号 项目编码 项目名称 计算基础 费率
（%）

金额
（元）

调整费率
（%）

调整后金
额（元） 备注

1 011707001001 安全文明施工费

基本费
分部分项合计+单价措
施项目合计-除税工程
设备费

1.5

增加费
分部分项合计+单价措
施项目合计-除税工程
设备费

扬尘污染防治增加费
分部分项合计+单价措
施项目合计-除税工程
设备费

0.21

2 011707002001 夜间施工
分部分项合计+单价措
施项目合计-除税工程
设备费

3 011707003001 非夜间施工照明
分部分项合计+单价措
施项目合计-除税工程
设备费

4 011707004001 二次搬运
分部分项合计+单价措
施项目合计-除税工程
设备费

5 011707005001 冬雨季施工
分部分项合计+单价措
施项目合计-除税工程
设备费

6 011707006001 地上、地下设施、建
筑物的临时保护设施

分部分项合计+单价措
施项目合计-除税工程
设备费

7 011707007001 已完工程及设备保护
分部分项合计+单价措
施项目合计-除税工程
设备费

8 011707008001 临时设施
分部分项合计+单价措
施项目合计-除税工程
设备费

9 011707009001 赶工措施
分部分项合计+单价措
施项目合计-除税工程
设备费

10 011707010001 工程按质论价
分部分项合计+单价措
施项目合计-除税工程
设备费

11 011707011001 住宅分户验收
分部分项合计+单价措
施项目合计-除税工程
设备费

12 011707012001 建筑工人实名制费用
分部分项合计+单价措
施项目合计-除税工程
设备费

13 011707091001 特殊条件下施工增加
费

分部分项合计+单价措
施项目合计-除税工程
设备费

14 011707015001 智慧工地费用
分部分项合计+单价措
施项目合计-除税工程
设备费



3. 其他项目清单与计价汇总表

其他项目清单与计价汇总表

工程名称：南苑二村～七村外墙、围墙改造工程(001)

序号 项目名称 金额(元) 结算金额（元） 备注

1 暂列金额 40000

2 暂估价

2.1 材料暂估价

2.2 专业工程暂估价

3 计日工

4 总承包服务费

合计 40000



4. 暂列金额明细表

暂列金额明细表

工程名称：南苑二村～七村外墙、围墙改造工程(001)

序号 项目名称 计量单位 暂定金额(元) 备注

1 预留金 40000

合计 40000



5. 材料（工程设备）暂估单价及调整表

材料（工程设备）暂估单价及调整表

工程名称：南苑二村～七村外墙、围墙改造工程(001)

序
号 材料编码 材料(工程设备)名称

、规格、型号
计量单
位

数量

投标 确认

暂估（元）

单价 合价

确认（元）

单价 合价

差额±（元）

单价 合价
备注

合计



6. 专业工程暂估价及结算价表

专业工程暂估价及结算价表

工程名称：南苑二村～七村外墙、围墙改造工程(001)

序号 工程名称 工程内容 暂估金额（元） 结算金额（元） 差额±（元） 备注

合计



7. 计日工表

计日工表

工程名称：南苑二村～七村外墙、围墙改造工程(001)

编号 项目名称 单位 暂定数量 实际数量 综合单价(元)
合价（元）

暂定 实际

一 人工

人工小计

二 材料

材料小计

三 施工机械

机械小计

四、企业管理费和利润

总计



8. 总承包服务费计价表

总承包服务费计价表

工程名称：南苑二村～七村外墙、围墙改造工程(001)

序号 项目名称 项目价值(元) 服务内容 计算基础 费率(%) 金额(元)

1 发包人发包专业工程 项目价值

2 发包人供应材料 项目价值

合计



9. 规费、税金项目计价表

规费、税金项目计价表

工程名称：南苑二村～七村外墙、围墙改造工程(001)

序号 项目名称 计算基础 计算基数(元) 计算费率(％) 金额（元）

1 规费 环境保护税+社会保险费+住房公积金

1.1 社会保险费 分部分项工程费+措施项目费+其他项
目费-除税工程设备费 3.8

1.2 住房公积金 分部分项工程费+措施项目费+其他项
目费-除税工程设备费 0.67

1.3 环境保护税 分部分项工程费+措施项目费+其他项
目费-除税工程设备费

2 税金
分部分项工程费+措施项目费+其他项
目费+规费-除税甲供材料和甲供设备
费/1.01

9

合计



10. 发包人提供材料和工程设备一览表

发包人提供材料和工程设备一览表

工程名称：南苑二村～七村外墙、围墙改造工程(001)

序号 材料编码 材料（工程设备）名称
、规格、型号 单位 数量 单价(元) 合价(元) 交货方式 送达地点 备注

合计



11. 承包人提供主要材料和工程设备一览表（适用造价信息差额调整法）

承包人提供主要材料和工程设备一览表

（适用造价信息差额调整法）

工程名称：南苑二村～七村外墙、围墙改造工程(001)

序号 材料编码 名称、规格、型号 单位 数量 风险系数
(%)

基准单价
(元)

投标单价
(元)

发承包人确
认单价(元) 备注
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