
主城区学校改造工程二期项目 

控制价编制说明 

一、工程概况 

1、主城区学校改造工程二期项目位于江阴市黄山路东、新华一村南、澄张公路西、人民东

路北侧。本项目主要由建筑装饰工程、安装工程、室外景观、道路、绿化工程，运动场等工

程组成。建筑总面积为 6996.45m2,结构形式为框架结构。  

宿舍楼建筑面积为 2334.81m2、结构形式为框架结构，层数为 5层、层高为 3.6m、檐高

为 18.6m。 

综合楼建筑面积为 4662.71m2、结构形式为框架结构，基础为桩基+独立基础，层数为 4

层、一层层高为 4.5m、二层及以上为 3.9m、檐高为 16.7m。 

施工图由江阴市城乡规划设计院有限公司设计。 

建设单位为：江阴市城市重点建设项目管理中心、江阴市城市更新有限公司。 

2、自然地理条件：详见地质报告资料和自行踏勘施工现场。 

二、工程招标范围 

本次招标范围为主城区学校改造工程二期项目设计施工图中的桩基工程（工程桩）、土

建工程、装饰工程及安装工程、室外道路及雨污水管道工程、室外景观绿化工程、围墙工程、

原有建筑局部改造工程 。不包括成品垃圾收集房、足球场门架、足球主题雕塑、分体式空调、

活动器具、活动家具及活动柜、窗帘等。各单位工程具体范围如下： 

1、土建工程具体范围：设计施工图中除窗帘外所有内容，涉及的拆除内容列入在室外景观

工程中。 

2、土建与室内装饰分界范围：门窗工程中室内套装木门列入装饰工程中，其它铝合金门窗、

钢质防火门计入土建工程中。地面工程中面层铺装列入装饰工程中，其它内容计入土建工程

中。楼面工程土建完成至结构板、其它均列入装饰工程中。内墙面工程中块料铺装墙面、饰

面板墙面及防水列装饰工程中、其余列入土建工程中。室内涂料墙面涂料、防水层列入装饰

工程中、其余列入土建工程中。天棚吊顶列入装饰工程中，室内不吊顶粉刷及涂料列入装饰

工程装饰工程中。室内其它项目如栏杆扶手、卫生间设施等列入装饰工程中。 

3、室外工程具体范围：包括景观工程、道路及雨污水工程、围墙工程、绿化工程。景观工

程具体包括各类铺装项目、人造草坪球场、排水沟、围网、景石、机动车停车位。道路及雨

污水工程包括成品泵房水池基础。绿化工程具体包括原有乔木移植、乔灌木及草坪种植养护。 

4、原有建筑装修改造项目具体范围：原教学楼、食堂外立面铝合金窗更换，原一层小食堂



改造、小餐厅二层改造、大食堂一层卫生间改造、原卫生间改淋浴室改造、大食堂二楼备餐

间改造。 

5、安装工程具体范围： 

(1)本次安装工程招标范围为水电、消防、暖通工程、电梯工程。 

  （2）不包括智能化内容、分体式空调。 

详见工程量清单 

三、编制依据 

1、江阴市城乡规划设计院有限公司设计提供的主城区学校改造工程二期（江苏省江阴市第

二中学改扩建）项目设计施工图及岩土工程勘察报告及现场踏勘察情况； 

2、主城区学校改造工程二期（江苏省江阴市第二中学改扩建）招标文件。 

3、《建设工程量清单计价规范》GB50500-2013； 

4、《房屋建筑与装饰工程工程量计价规范》（GB50854-2013）; 

5、《市政工程工程量计价规范》（GB50857-2013）; 

6、《通用安装工程工程量计价规范》（GB50856-2013）; 

7、《园林绿化工工程量计价规范》（GB50858-2013）; 

8、《江苏省建筑与装饰工程计价定额（2014）》； 

9、《江苏省安装工程计价定额》（2014）； 

10、《江苏省市政工程计价定额》（2014）； 

11、《江苏省园林定额》（2007）； 

12、《江苏省绿色建筑工程计价定额》（2016）； 

13、《江苏省建设工程费用定额》（2014）营改增后调整及无锡市关于土建、市政工程取

费的有关规定； 

14、《省住房城乡建设厅关于调整建设工程计价增值税税率的通知》 （苏建函价〔2019〕

178号）； 

15、《省住房城乡建设厅关于调整建设工程按质论价等费用计取方法的公告》； 

16、人工费：执行《江苏省住房城乡建设厅关于发布建设工程人工工资指导价的通知》（《苏

建函价〔2025〕66号》）； 

17、材料价格：标底参照无锡市建设局颁发的 2025年 4月份工程材料信息价，苗木价格按

照江阴市 2024年苗木信息价，无指导价的按市场询价的除税价计入标底； 

18、江阴市建设局颁发的相关文件； 

19、本工程按锡建建市〔2019〕7号文有关增值税计价政策进行调整。 



20、本工程按锡建建市〔2018〕17号文计算扬尘污染防治增加费。 

21、本工程按省住房城乡建设厅关于智慧工地费用计取方法的公告〔2021〕第 16号文计入。 

22、工程量清单招标相关说明：本工程相应工程量计算规范“工作内容”中列举了分项工

程计量范围内完成本分项工程应有工作内容，凡说明了的工作内容均应包括在招标范

围中，清单项目特征描述中没有体现完全的，施工中又必须发生的工作内容所需费用

也应包括在投标的综合单价内。 

23、本工程量清单应与招标文件、投标须知、现场情况、工程规范、清单计价规范及相关

文件等一起使用。 

24、相关施工操作规程及验收规范。 

四、工程质量:合格。 

五、工期要求：详见招标文件 

六、不可竞争费：现场安全文明施工费、规费、税金为不可竞争费，取费标准如下表： 

序号 一 二 三 

费用名称 

现场安全文明施工 规费 

税金 
基本

费 

省级标

化增加

费 

扬尘污

染防治

增加费 

社会保

险费 

住房公

积金 

环境保

护税 

计算基础 
分部分项工程+单价措施项

目费-除税工程设备费 

分部分项工程费+措施项目

费+其他项目费-除税工程设

备费 

分部分项工程费+措

施项目费+其他项目

费+规费-(除税甲供

材料费+除税甲供设

备费)/1.01 

桩基工程（预制

桩） 
1.5% 0% 0.11% 1.30% 0.24% 0% 9% 

建筑工程 3.1% 0% 0.31% 3.20% 0.53% 0% 9% 

安装工程 1.5% 0% 0.21% 2.40% 0.42% 0% 9% 

园林绿化工程 1.0% 0% 0.21% 3.3% 0.55% 0% 9% 

市政工程 1.5% 0% 0.31% 2.0% 0.34% 0% 9% 

修缮建筑工程 1.5% 0% 0.21% 3.8% 0.67% 0% 9% 

注： 1、现场安全文明施工费、规费、税金为不可竞争费，实际施工不发生时按实计算。 

2、扬尘污染防治增加费按锡建建市（2018）17号-关于贯彻省住房城乡建设厅关于调整建设工程按

质论价等费用计取办法的通知。（施工过程中发生的罚款由施工单位自理）。 

七、其他需说明的事项 

（一）建筑工程： 



1、砂浆均采用预拌砂浆；混凝土均采用商品混凝土，混凝土强度等级详见各清单描述，泵

送与非泵送投标人自行考虑。 

2、本工程中总价措施费、单价措施项目费清单，投标人需根据设计图纸、地质情况、踏     

勘现场情况等相关资料编制施工方案,其施工过程中可能发生的措施费用(如施工围

挡、特殊条件下施工增加费、机械进退场费等)需投标人自行充分考虑在报价中,如报

价中未计入的工程措施费在工程结算时不得调整，投标人综合考虑施工时影响周边人

员出行、安全等所产生的费用。 

3、对招标人所列的措施项目，投标人可根据工程实际与施工组织设计进行增补，但不应 

更改招标人已列措施项目。结算时，除工程变更引起的施工方案改变外，承包人不得以

招标工程措施项目清单缺项为由要求新增措施项目。 

4、本工程量清单凡未能注明做法或项目特征无法描述详细的清单项目按现行施工及验收规

范、施工图纸及常规施工工艺施工并由投标单位自主报价。本工程量清单应与投标须

知、合同条件、合同协议条款、工程范围和施工图纸一起使用。 

5、投标人应根据现场实地情况，结合拟定的施工方案综合考虑本项目弃土、填土等材料运

输距离、场内可能发生的二次翻挖，短驳、人工挖修土，土方弃置费用，结算时不因

上述情况的发生而调整综合单价。 

6、土方工程项目结算时按实际测量原地面标高及实际开挖深度调整工程量，沟槽、基坑、

一般土方的挖填因工作面和放坡增加的工程量并入各土方工程量中。 

7、本工程施工围挡应满足无锡市建设局《2020 年无锡市建设工程文明施工提升标准》要求，

请投标单位自行考虑此部分费用，结算不因围挡的规格提升而调整造价。 

8、工程量清单中的钢筋工程量已包含本工程涉及的全部构造柱及墙体拉结筋、现浇圈梁、

现浇腰梁、配筋带连接处、装饰后浇柱等一切与主体结构相连接的钢筋，投标人无论采

用预留、预埋或者植筋等方式，其发生的费用投标人综合考虑报价，结算时该项综合单

价不做调整。 

9、本工程基坑、基槽开挖及基础施工需排、降水时由投标人根据自己施工方案进行报价，

结算时不作调整。 

10、本工程产生的高大难模板增加费由投标单位在措施项目中考虑，包括施工方案编制、

专家认证并通过（含专家认证费用）等所有费用，结算时不作调整。 

11、模板工程量除招标工程量清单注明外均按模板与砼实际接触面积计算。钢筋层高超高

增加费在投标报价时自行考虑，结算时综合单价不作调整。 

12、本工程铝合金门窗、玻璃等应符合设计图纸参数及相关验收规范的相关规定。投标单



位在铝合金门窗报价时应考虑设计大详图中排（气、烟）窗（含手动、电动）因素包

含在综合单价中，结算时不增加此部分排气（烟）窗费用。 

13、桩基工程投标报价时，投标人需充分考虑因施工验收规范要求对成品桩进行的破损    

复检所采生的成品桩费用，结算时不因此内容增加费用。 

14、本项目垂直运输机械均考虑塔吊施工。塔吊基础如需打桩费的、其费用包括在总价内。 

15、外墙设计采用新工艺保温绝热涂料及保温真石漆作为保温材料，报标单位投标报价时

需考虑使用材料满足设计要求的阻热值并通过专家认证，专家认证的费用应考虑在综

合单价中。 

16、投标人投标时应考虑在墙地砖、石材铺贴施工过程中所发生的切割、倒角、磨边、开

孔所发生的费用，该费用需包含在投标综合单价中、结算时不作调整。 

17、本工程如由于强电、弱电、智能化、消防等现场管线铺设，影响到装饰的吊筋、龙骨

等安装，投标单位投标时应结合图纸及现场实际情况，自行考虑相应措施，相关费用

含在投标报价中，结算不另行增加。 

18、未说明事项详见招标控制价。 

（二）安装工程： 

1、强电系统：单体建筑主配电柜进户电缆接至原有变电所,进变电所预留25m电缆。单体建

筑内照明插座按图计算到位。 

2、给排水系统：单体建筑内给水主管与室外给水管网连接，排水主管按出墙 1.5m 考虑。

饮水机处预留角阀。宿舍楼热水系统室外埋地管道按图纸位置计算，闷头封堵。 

3、雨水、冷凝水系统：按图计算到位。 

4、消防系统：消火栓系统按图计算到位，室外接至新建消防泵站。火灾报警系统，按图计

算到位，综合楼与消防泵站主控联动电缆接至宿舍楼消控室。 

5、暖通系统：按图计算到位，空调孔洞预留穿管套管，分体式空调不在本次招标范围。 

6、电梯计入本次招标范围。 

7、室外路灯按图计入。 

8、在正常施工过程中所有涉及到得管道、风管预留孔洞、电气暗配管（含施工规范要求需

后开墙槽、修补）及套管填料、封堵、塞缝等均由施工单位负责施工，投标人报价时应

考虑计入相应的综合单价内（已列项除外），结算时不予调整。 

 



（三）室外工程 

1、景观工程： 

（1）包含了施工区域的清表、地面障碍物拆除、道路及场地拆除、河塘清污及回填等内容。

河塘清污及回填按暂估量列入，结算时按实际发生签证工程量计算。 

（2）原河塘排水费用以项列入措施项目中，投标人根据现场情况报价结算时不作调整。 

2、道路及雨污水工程： 

（1）包括新建成品水池泵房所需拆除的原有房屋、及新建基础内容。 

（2）大型机械进退场及安拆费以项列入措施项目清单中，投标人根据自身施工方案综合报

价结算时不作调整。 

（3）本项目排水、降水费用以项列入措施项目中，投标人根据现场情况报价结算时不作调

整。  

3、绿化工程： 

（1）土方全线综合平衡，不可利用土方均外运弃置，总体平衡后缺方内运。利用土方的场

内短驳、翻运或临时场外堆放等费用均包括在土方开挖及回填的单价中，运距由投标

人自行考虑，投标人根据现场情况报价结算时不作调整。 

（2）植物种植时需施入营养土，营养土实际用量根据使用品牌不同可做调整。 

（3）如有绿化配置与现场冲突，投标人根据现场实际情况与设计单位及建设单位协商后可

作适当调整。苗木调运数量必须放样后再确定，否则造成出现苗木过剩等费用不另行增加。 

（4）绿化养护期：二年（一年成活率养护，一年三级养护）。 

4、人造草坪： 

（1）验收标准按照 FIFA 国际足联指定实验室现场检测。 

（2）产品质保 8年，出现质量问题免费更换。 

（3）场地前六年每年做一次场地维护，草坪梳理及填充。 

（4）人造草坪技术指标说明 

草坪类型：马兰花形+钻石单丝人造草（产品通过 LABOSPORT 检测机构出具的草丝 UVA 

老化 5000 小时） 

草坪高度：50mm 

底部及背胶：165g 抗老化 PP 黑色经纬编织基布，丁苯乳胶；700h 变温老化测试后，

横向拉断力＞2000N，纵向拉断力＞1800N，变化率＜3%出具 CMA 或者 CNAS 

标志的检测报告 

磅重：≧13000dtex 密度：≧10500 针/㎡ 



色牢度：（GB/T 20394-2019）700h 变温老化测试后，7 级；出具 CMA 或者 CNAS 标

志的检测报告 

拔出力；700h 变温老化测试后，拔出力＞90N，变化率≤1.5%；出具 CMA 或者 CNAS 标

志的检测报告 

老化后拉断力变化率：700h 变温老化测试后，拉断力变化率≤1%；出具 CMA 或者 CNAS 

标志的检测报告 

老化后连接强度：氙灯冷凝水循环老化 700h 测试后，＞15N/mm；出具 CMA 或者 CNAS 

标志的检测报告 

拉伸测试：拉伸屈服力≥34MPa；出具 CMA 或者 CNAS 标志的检测报告 

耐磨损性能：LABOSPORT 检测机构出具的“马兰花形混合人造草坪”LISPORT XL 10000 

周循环磨损专项测试， 测试结果≥90%草丝磨损后等级为：“1 级无变化” 

耐久断裂测试：LABOSPORT 检测机构出具的“马兰花形混合人造草坪”循环磨损 10000 

周测试后，高温 80℃下（GB/T 20394-2019）拉断伸长率≥99%，拉断力≥10N； 

运动性能：垂直球反弹测试：0.6-0.85，角度球反弹测试：湿测＞60%，扭转力矩：

30Nm-35Nm, 

草丝有害物质释放限量：材料化学测试，全项未检出（GB 36246-2018），气味等级“1 

级”出具 CMA 或者 CNAS 标志的检测报告 

重金属析出：氙灯冷凝水循环老化 700h 测试后，8 项重金属均未检出；出具 CMA 或

者 CNAS 标志的检测报告 

减震垫：10mm XPE 密度＞50% 

填充要求：石英砂；20-40 目，填充量 30kg/平方米；弹性颗粒；1-3mm，TPE 颗粒含

胶量≧20%；填充量 6kg/平方米；TPE 颗粒通过 LABOSPORT 检测机构出具的 UVA 老化 

5000 小时检测报告 

 



（四）室内装饰工程 

  （1）本项目所涉及的脚手费用均在土建工程中计算，不单独计算脚手费用。 

  （2）本项目所涉及的垂直运输费用均在土建工程中计算，不单独计算垂直运输费用。 

 八、本工程量清单中如有项目特征描述不全，一律按照清单规范要求考虑。 

 出现清单项目特征描述不全面的情况的补充说明: 

 1）如招标人在清单子目中编制的应完成该项子目工作的综合单价(招标控制价)明显低于

成本价的，投标人应在投标规定的提疑时间内提出疑问，招标人应确认后及时修正。

若投标人未按时提出视为投标人的让利，结算时不调整，并不得作为投标人提出索赔

或要求调价的理由，不可以此签证及增加费用; 

2）投标人不得因上述原因，拒绝此项子目工作的施工内容，因拒绝造成该子目内容未

施工，而由其它单位施工完成而发生的费用，将由投标人承担，并在结算中予以扣除。 

九、暂估价明细表（投标单位报价时不得变动让利） 

1、暂列金额明细表：主城区学校改造工程二期项目-综合楼 

工程名称：主城区学校改造工程二期（江苏省江阴市第二中学改扩建）项目-综合楼土建 

序号 项目名称 计量单位 暂定金额（元） 备注 

1 工程量清单中工程量偏差和设计变更 项   

2 政策性调整和材料价格风险 项   

3 预留金 元 1250000 
综合楼土建 

  4 预留金（含规范税金） 元 1413321.25 

 



十、主要设备材料参考品牌详见下表，实际使用的品牌不得低于参考品牌： 

 

序号 材料名称 材料品牌 备  注 

 建筑材料  
 

1  钢筋 沙钢、永钢、中天 
 

2  玻璃（原片） 昆山台玻、信义、深圳南玻 
 

3  防水材料 东方雨虹、卓宝、禹王、德高、晨光、熊猫 
 

4  铝型材型材 江南创佳、江阴裕华、鑫裕、建邦 
 

5  铝合金窗撑杆、执把 坚朗、旭格、春光 
 

6  内墙防霉涂料、无机涂料 立邦、多乐士、嘉宝利、三棵树 
 

 7 钢质防火门 美心、蓝盾、安安、宜兴富丽华 
 

8 墙地砖 马可波罗、冠珠、蒙娜丽莎、伊丽莎白  

9 铝板、微孔铝板 极米阳光、弘金固、标榜、浦菲尔、美太  

10 硅酸钙板 台荣、埃特尼特、明源  

11 纸面石膏板 顶诺、龙牌、泰山、可耐福、圣戈班杰科  

12 吊顶、隔墙轻钢龙骨 顶诺、龙牌、泰山、可耐福、圣戈班杰科  

13 阻燃多层板板 宝源、千年舟、莫干山  

14 木门 徐家木业、木安于室、梦之门、圣诺帝奥  

15 木门五金件 坚朗、雅洁、史丹利  

16 静电地板 沈飞、向利、阿姆斯壮  

 安装主要材料   

1 电线、电缆 远东、江南、上上、宝胜 
 

2 PPR、PVC给排水管 联塑、公元、伟星、中财 
 

3 洁具 箭牌、恒洁、九牧、东鹏 
 

4 风机 亿利达、上风高科、双保 
 

5 消防箱 向燕、宁安、金盾 
 



6 给排水以及消防阀门 冠龙、埃美柯、杰克龙、杭州泉泰 
 

7 喷淋泵、消火栓泵 东方、上海连成、上海凯泉 
 

8 

火灾显示盘、手动报警按钮、感

烟器、感温探测器、消防广播、

消防电话、模块、主机、火灾警

铃、短路隔离器、报警电话、报

警联动一体机 

无锡蓝天、北大青鸟、海湾 

 

9 

漏电火灾报警模块和系统，消防

电源监控模块和系统，防火门监

控系统 

无锡蓝天、北大青鸟、海湾 

 

10 抗震支架 通孚源、喜力得、联屿、优槽 
 

11 消防应急照明与疏散指示系统 左向、北大青鸟、珠海西默、海湾 
 

12 教室护眼专用灯 欧普、捷能通、立达信、雷士 
 

13 直流变频风管机 海信、格力、美的、海尔、日立  

14 开关、插座面板 西门子、施耐德、松下、罗格朗  

15 照明灯具（含光源） 飞利浦、松下、欧普、雷士  

16 桥架 方大、欧宝、华虹、镇江强兴  

17 
配电箱（低压断路器、双电源切

换） 
ABB、西门子、施耐德 

 

18 不锈钢管道 江杰、金羊、雅昌、三庆 
 

19 涂塑复合钢管 江苏勤丰、天津国琳、上海远洲 
 

20 孔网钢带聚乙烯合复管 
江苏百源、思可泰、江苏百恒管业、江苏泓

达 

 

21 成品消防泵站 江苏盛耘禾 、江苏品源 、苏州正亿达  

22 电梯 通力、日立、迅达、蒂森克虏伯  

 室外工程   

1 PE100管 公元、中财、依道丰  

2 人造草坪 火炬，三泰、江苏登丰  

3 围网 恰好时、銲马、耐腾  

4 体育灯光照明 北斗星、惟亚蒂、海洋王 
 

 



注：1、所有投标人必须承诺施工时使用招标人提供的《主要材料品牌参考表》中明确的

材料品牌型号，并合同履行过程中进行选择确定。投标人应按招标文件要求的格式提供《施

工时使用材料品牌型号承诺书》，否则视为未能实质性响应招标文件，作为无效投标文件处

理。 

2、中标单位采购的所有材料必须符合设计图纸、技术规格书及相关规定的要求，如发现

中标单位所采购材料不符合要求，甲方可要求中标单位更换直至符合要求为止，最终采购品

牌需经业主确认同意后方可进行采购。 

3、其它未标明的品牌按中等以上品牌考虑。 

4、在施工实施过程中，主要材料的品种、式样需建设方确认后方可使用。 

5、投标单位在投标时应核实招标文件中提供的材料品牌，如没有疑议，一旦承诺使用招

标文件的品牌，不管任何情况均不调整品牌和价格。 



十一、工程信息明细： 

 

中嘉工程管理咨询（江苏）有限公司 

2025年 4月 16日 

 

中嘉 

 

项目编号：WXJY202505008-X01  

工程项目：主城区学校改造工程二期项目 

建设单位：江阴市城市重点建设项目管理中心、江阴市城市更新有限公司    

单位工程明细： 

编号 单位工程名称 不可竞争费 

001 桩基工程 按【桩基工程（预制桩）】 

002 宿舍-土建工程 按【建筑工程】 

003 综合楼-土建工程 按【建筑工程】 

004 宿舍-装饰工程 按【建筑工程】 

005 综合楼-装饰工程 按【建筑工程】 

006 围墙工程 按【建筑工程】 

007 景观工程 按【园林工程】 

008 绿化工程 按【园林工程】 

009 道路及雨污工程 按【市政工程】 

010 原建筑装修改造工程 按【修缮建筑工程】 

011 新建-宿舍楼水电安装工程 按【安装工程】 

012 新建-综合楼水电安装工程 按【安装工程】 

013 改造楼-水电安装工程 按【安装工程】 

014 室外水电工程 按【安装工程】 

015 新建-宿舍楼消防工程 按【安装工程】 

016 新建-综合楼消防工程 按【安装工程】 

017 成品消防泵房工程 按【安装工程】 

018 室外消防工程 按【安装工程】 

019 抗震支架安全监测系统 按【安装工程】 
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